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GROUPE EQUITATIVA 
EMIRATES REIT



LES DIFFÉRENTS MÉTIERS DU GROUPE
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TOTAL ASSETS (AUM)

USD 2 bn  |  AED 7 bn



18 ACTIFS SOUS GESTION AUX EMIRATS
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6 Commercial-retail Mix

4 Education Complex

1 Retail



ACTIFS RÉSIDENTIELS
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4 à Abu Dhabi

2 à Dubai

371 unités à Ras Al Khaimah



DES DÉCRETS DE LOIS DÉDIÉS AUX EAU 
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SPÉCIFICITÉS DU FONDS “EMIRATES REIT”
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VALEUR BRUTE DU PORTEFEUILLE (EN MILLIONS $) 915

NAV (EN MILLIONS $) 529

SUPERFICIE LOCATIVE NETTE 218 353 m²

TAUX D'OCCUPATION CONSOLIDÉ 74%

NOMBRE D'ACTIFS SOUS GESTION 11

DURATION PONDÉRÉE DES BAUX 8.4 ans

RÉSUMÉ DU FONDS EMIRATES REIT 3ÈME TRIMESTRE 2018 VENTILATION DES REVENUS  
PAR CATÉGORIE D’ACTIF

PERFORMANCE DU FONDS

3%
11%

26%
60%

Commercial
Education
Retail

Autres



UN SYSTÈME D’INFORMATION OPÉRATIONNEL ET PERFORMANT 
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Remarque: cette image est à titre indicatif seulement.



La classe d’actifs à l’international 

REITS



HISTORIQUE DES OPCI DANS LE MONDE 
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Source: NAREIT / Date indicated adoption year of REIT rules

Countries considering 
REIT Laws



EXPOSITION MONDIALE SUR PLUS DE $1 700 MILLIARDS D’ACTIFS 
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STRUCTURE TYPIQUE D’UN FOND OPCI

!16



CYCLE DE VIE D’UN FONDS OPCI
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Acquisitions GestionStart-up Acquisitions Gestion IPO

Établissement de la  
stratégie de la société  de 
gestion. 

Identification des  actifs.

Levée des fonds 

Partenariats bancaires 

Intégration des actifs

Conditions du marché. 

Track record 

Ampleur de l’actif sous  
gestion

Établissement du Track  
Record du gérant 

Accumulation de  
l’expertise sur le terrain 

Consolidation de la  
stratégie du portefeuille

Levée des fonds 

Partenariats bancaires 

Intégration de nouveaux 
actifs

Amélioration du Track  
Record du gérant 

Accumulation de  
l’expertise sur le terrain 

Consolidation de la  
stratégie du portefeuille



INDICE GLOBAL FTSEEPRA/NAREIT:  
PONDÉRATION GÉOGRAPHIQUE ET SECTORIELLE
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TOP 10 DES OPCI DANS L’INDICE FTSE EPRA/NAREIT



LA REGION MOYEN ORIENT/AFRIQUE OFFRE UN 
EXCELLENT RENDEMENT SUR INVESTISSEMENT 
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DIVIDEND YIELD IN 2018 (FTSE EPRA/NAREIT)

Global Amériques Asie/Pacifique Europe Moyen-Orient/Afrique

8.09%

4.35%

3.86%

4.63%
4.38%

Source: FTSE – au 18 mars 2019



LES OPCI: UNE “SUCCESS STORY” EN AFRIQUE DU SUD 
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2014 2015 2016 2017

7.7%

14.7%

5.2%

27.7%

4.3%

15.4%

-3.9%

10.1%

21.4%

2.6%
5.1%

10.9%

Action Obligataire OPCI

Fortress B Equites Hospitality Resilient Fairvest

18%

24%
27%29%

49%

Source: SA REIT Association – à fin novembre 2017

PERFORMANCE ANNUELLE DES DIFFÉRENTES  
CLASSES D’ACTIFS DU PAYS

TOP 5 DES FONDS OPCI SUD-AFRICAINS:  
PERFORMANCE SUR 3 ANS ANNUALISÉE (RANDS) La législation des Real Estate Investment Trusts (REITs) a été actée 

en mai 2013 sur fond d’un nouveau traitement fiscal de la classe 
d’actifs. Celle-ci a insufflé un nouvel élan à la capitalisation 
boursière des OPCI.

Avant les OPCI, deux classes d’actifs permettant une exposition sur 
le secteur existaient déjà. Les “Property Loan Stocks” et “Property 
Unit Trusts”; cependant, elles ne disposaient pas du même 
traitement fiscal que les OPCI limitant ainsi leur essor.



OPCI
Une nouvelle classe d’actifs dédiée à 
l’immobilier au Maroc 



PORTEFEUILLE TYPE OPCI SELON LA LOI 70-14 
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Les biens immeubles immatriculés acquis ou construits en vue de la location et les immeubles en 
l'état futur d'achèvement destinés à la location ainsi que des droits réels 

Tout droit réel conféré par un titre ou par un bail à raison de l'occupation d'une dépendance du 
domaine public de l'Etat, d'une collectivité territoriale ou d'un  établissement public sur les 
ouvrages, constructions et installations de caractère  immobilier réalisés sur cette dépendance 
Tout droit réel relevant d'un droit étranger et comparable à l'un des droits mentionnés 

Les titres de capital, certificats de sukuk, droits, créances ou titres de créance donnant accès 
directement ou indirectement au capital social dans des sociétés à prépondérance  immobilière

> 60%

< 20%

Actifs

Foncier

Liquidités < 10%

La part cumulée des terrains non bâtis destinés à la construction et des immeubles en l'état futur 
d'achèvement ne peut excéder 20% du total des biens immeubles  immatriculés acquis ou 
construits en vue de la location et les immeubles en l'état futur  d'achèvement destinés à la 
location ainsi que des droits réels

Les liquidités, les dépôts et les instruments financiers à caractère liquide, libres de toutes sûretés 
ou droits au profit de tiers



VALORISATION EXTERNE & REPORTING
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Afin de sécuriser une valorisation juste et impartiale des actifs du fonds, la 
société de gestion engagera deux experts indépendants à cet effet. 
La valorisation indépendante des actifs du fonds sera livrée chaque semestre. 

Un compte rendu complet portant sur la valeur liquidative des parts du  
fonds, les achats/ventes d’actifs immobiliers et sur l’évolution générale du  
fonds sera livrée aux actionnaires du fonds mensuellement et ceci en plus des 
rapports semestriels et annuels. 



MERCI


